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Vreemd kapitaa

Een Chinese kapitaalinjectie in een vastgelopen vastgoedproject
in Limburg kan het verschil betekenen tussen draaiende betonmo-
lens en een verlaten bouwterrein. Risico’s zijn er echter ook. Een
Chinese investeerder wil misschien nog wel meer inspraak en ren-
dement dan een Europese.

door Hans Straus

el meest prangende
voorbeeld van Chine-
seinmengingin een
Nederlands project
heeft niets met vast-
goed te maken. Het recent invlie-
gen van een Chinese oud-bonds-
coach bij profvoetbalclub ADO
Den Haag geeft echter wel aan
hoe Chinezen zaken doen. Op kei-
harde wijze. Na puntverlies moet
de Haagse hoofdtrainer Henk Fra-
ser een Chinees naast zich dulden
op het trainingsveld onder het
motto: wie betaalt bepaalt. De
kansis aanwezig dat het zo ook
zal gaan bij de Limburgse vas-
goedprojecten die de provinde
Limburg en industriebank Liof
aan gaan dragen bij Chinese inves-
teerders, Die staan volgens China-
deskundige Robbert Lambriks van
de provinde nog net niet te drin-

gen bij de poorten van het provin-
ciehuis. En zijn gretiger dan ooit
nu de eigen vastgoedmarkt door
een economisch dipje wat minder
interessant is geworden.
Vastgoedprofessor Piet Fichholez
van de Universiteit Maastricht
vraagt zich echter af of Chinese in-
vesteerders vastgelopen vastgoed-
projecten echt willen gaan redden.
~Komen Chinese beleggers wel
over de brug waar Nederlandse af-
haken? Hebben die geen rende-
ment nodig? Die zullen ook ge-
woon hun geld veilig willen stel-
len. In Londen en Amsterdam ko-
pen Chinezen vastgoed op en
doen er vervolgens weinig mee.
Daarmee drijven ze de prijzen op
en daar zit niemand op te wach-
ten. Zeker niet als de grond of het
vastgoed daardoor langere tijd niet
beschikbaar is voor ontwikkelin-
gen. Lokale bestuurders zoals bur-
gemeester Eberhard van der Laan

luiden daar nu de noodklok over.”
Ook over de rol die de provincie
Limburg nu kiest - het aandragen
van vastgoedprojecten voor Chine-
se investeerders - heeft Eichholtz
vragen. ,Kening Willem- Alexan-
der gaat voor Nederland op han-
delsmissie, de provincie Limburg
wil vastgoedprojecten een steun-
tje in de rug geven. Dat is dus niet
uniek in Nederland Maar het is
devraag of de provinde dat beter
kan dan bijvoorbeeld grote make-
laars als CBRE, DTZ Zadelhoff en
Ruijters. Ik zou Chinese investeer-
ders vooral adviseren daar naar
toe te gaan met hun vragen”
Chinese zakenlieden zijn echter ge-
wend om via overheden zaken te
doen, weet Robbert Lambriks.
Vandaar ook de hang naar handels-
missies. De gemeenten Weert en
Venlo, de provinde Limburg zelf;
ze krijgen regelmartig bezoek uit
China. In dat land hebben veel bui-

tenlandse bedrijven - waaronder
ruim 20 Limburgse - inmiddels
vaste voet aan de grond gekregen,
maar de Chinese investeerder wil
meer. Zeker nu de economie in ei-
gen land minder hard groeit, wil-
len investeerders met hun kapitaal
de boer op. De eigen overheid ziet
dat echter met lede ogen aan. En
daar zit ook het grootste verschil
met West-Europese landen. De
Chinese economie wordt gestuurd
door de overheid.

Daaris bij de provincie Limburg
geen sprake van zegt Lambriks,
oIk ben in overleg met Liof over

een investment project portfolio
om aan Chinese investeringsdele-
gaties te kunnen voorleggen. Dat
moet een brede lijst worden van
vastgoedprojecten waarvoor de
projectontwikkel aars investeerders
zoeken, dat is dus geen politieke
voorkeurslijs.”

Lambriks ziet het opstellen van de
lijst als een verdere professionalise-
ring van hetzaken doen met Chi-
nese delegaties en sluit een *effec-
tief samenwerkingsverband' met
de makelaars die Eiccholtz noemt
niet uit. ,Duidelijk is dat Chinese
delegaties zich hebben gemeld bij

de provincie Limburg en niet bij
die makelaars. Zij zoeken hier
naar investeringsroutes die meer
opbrengen dan in China. De vraag-
stelling van die delegaties is echter
zo breed dat je er niets mee kunt
Met het Liof kijken we nu naar
vastgoedprojecten. In China lig-
gen er zogenaamde investment
guides per stad klaar. Zoiets heb-
ben wij niet centraal. In gesprek
met individuele projectontwikke
laars willen we komen tot feiten-
materiaal per project, zodat we in-
vesteerders een overzichtelijk port-
folio kunnen aanbieden.”



CHINESE INVESTEERDERS
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Het Frans klooster in Sittard wordt een Chinees zorgcentrum. foto Roger Dohmen



